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תושבי  –למכר מחכרמעבר : י"ברמהרפורמה 
!השכונות הם בעלי הדירות והקרקע עליה הן בנויות

:יז4סעיף-10.8.2009מיום1960-ך"התשישראלמקרקעירשותלחוק7'מסתיקון

בדואר,הודעה,מתשלוםפטורהבוהבעלותשהקנייתמקרקעיןנכסשלחוכרלכלתשלחהרשות(ב)
,(מתשלוםהפטורלחוכרהודעה–זהבסעיף)תמורהבלאבנכסבעלותלולהקנותכוונתהעל,רשום

:אלההוראותזהלענייןויחולו

כתב–זהבסעיף)מתשלוםהפטורלחוכרההודעהסמךעלהבעלותלהקנייתבכתבהחוכרהסכים(1)
להקניההתנגדותועל,האמורהההודעהמשלוחמיוםימים60בתוך,לרשותהודיעלאאו,(הסכמה
,מהםמסויםבלתילחלקאוהמקרקעיןלכלביחסהמקרקעיןבפנקסינרשמהבנכסוזכותו,כאמור

סמךעלהחוכרשםעלהבעלותלרישום,הרשותנציגבחתימת,בקשההרישוםללשכתהרשותתגיש
בחלקרשומהבנכסהחוכרזכותהיתה;(לרישוםבקשה–זהבסעיף)מתשלוםהפטורלחוכרההודעה

אתלרשוםניתןיהיהשבובמועדלרישוםהבקשהתוגש,כללרשומההיתהשלאאו,מהמקרקעיןמסוים
הבעלותזכותלרישוםבקשהלהגישרשאיתתהאשהרשותובלבד,חכירהאותהבשלהבעלותזכות

;דיןכללפי,כאמור



מחוק ליישום

-מבהחלטהמקורו)ישראלמקרקעימועצתהחלטותלקובץ.5.1.3סעיף
28.12.2009:

ובנכסמתשלוםפטורהבוהבעלותשהקנייתמקרקעיןבנכסבעלותתקנההרשות
רשותלחוקיז4לסעיףבהתאם,לתשלוםכפופהבוהבעלותשהקנייתמקרקעין
שומהלרבות,שומהפיעלבעלותהקנייתלמעט,1960-ך"התש,ישראלמקרקעי
.(ב)5.1.6בסעיףכאמורהחוכרדרישתפיעלהנערכת

:תשלוםללאהבעלותהקנייתתתבצעשבהםהמקרקעיןנכסיאלה5.1.4

;מהווןחכירההסכםפיעלשהוחכרהלמגוריםרוויהבבנייהדירה(1)

[...]



בעלים–הדיירים 

בשכונותהקרקעבעליהםהשכונותדייריישראלמקרקעירשותחוקלפי
הרשותעלכיבמפורשאומרלחוקיז4סעיף,כך.עירוניתלהתחדשותהמיועדות

–מהווןחכירהחוזהלפיחוכרשםעלהנכסלרישוםאוטומטיתבקשהלהגיש
,בישראלקרקעבעלילכלבדומה.בהןהגריםשלהמלארכושםהןאלודירות
.וחירותוהאדםכבוד:יסודבחוקהמעוגנתחוקתיתזכותהיאהקנייניתזכותם

.הדייריםשםעלבטאבונרשמוכברד"יחאלף640,י"רמנתונילפי



בידולה של הרשות  , פגיעה בזכויות הקניין של הדיירים
גרמו לכישלון–מאכעריםיצירת מערך של , המקומית

:הכישלון

הרשותנתונילפי
להתחדשותהממשלתית

השנים10במהלך,עירונית
במסגרתניתנוהאחרונות

17,777רקבינוי-פינוימיזמי
1700–בנייההיתרי

-בפינויהארץבכלהיתרים
.לשנהבינוי



" המינימום הסביר"–21תקן : האבסורד

במתחםהקרקעבעלי,עירוניתהתחדשותבענייניהקובעהשמאיהתקן,21תקןלפי
בפועל,התקןשאומרכפי."הסבירהמינימום"אתמקבליםעירוניתלהתחדשות

יבואואשר,מכךפחותואףלדירהר"מ25-כשלשטחתוספתהיזמיםבקרבמקובלת
נדרשמזעריפירוטבדבר21לתקן5.11'ס)דומהבהיקףשטחאוחדרים/חדרבתוספתביטוילידי

.(בינוי-פינוילתכניתכלכליתשמאיתבדיקהלצורךהמבוצעותמקרקעיןבשומות

שהםמהלבין,הקרקעבעלי,השכונותלדייריהשייךהקרקעאחוזביןהלימהאין
!ושערורייתיאדירהואהפער.בפועלמקבלים

.מרומיםשהםמכיווןעירוניתהתחדשותבמיזמיחלקלקחתמסרביםהקרקעבעלי:לכן
.קנייןכבעליהעירוניתההתחדשותבתכניתחלקםשיעוראתלקבלזכאיםהם



מעמד קנייני  , א להתחדשות עירונית"תמ: הרפורמה
שמירה על הקניין של תושבי השכונות וודאות  , לרשות

קבלנים-קניינית ותכנונית ליזמים

ברוריםגבולותעםתכנונילרובעתהפוךשכונהכל:"לרובעמשכונה"עיקרון1.
.ומקריפרטניבסיסעלולאומיטביתהוליסטיתבצורהשיתוכנן

תוקצהעירוניתלהתחדשותא"התמבמסגרת:המקומיתלרשותמנהיגות2.
לשמשיוכלוהשטחים.20%שלבשיעורהמקומיתלרשותמניבלייזוםקרקע
.לרשותהכנסותאוחברתיותמטרותעבור

עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשות:הגורמיםכלשלפעולהשיתוף3.
.העירוניתההתחדשותרובעישלההוליסטימהתכנוןנפרדבלתיחלקתהווה

:משמע,35א"לתמ4תיקוןלפיוודאותבנייהזכויותמתן:ליזמיםתמריץ4.
.המקומיתהרשותבידיהיאהמנהיגותכאשרותכנוניתקנייניתודאות



יצירת מעמד קנייני  : אפשרי בהחלט–שינוי המציאות 
יצירת ודאות תכנונית במסגרת  , לרשות המקומית

א להתחדשות עירונית"תמ

הואהעירוניתההתחדשותבמקרקעיהקרקעיהקנייןעלהבעלותכיבוד
תרומהויהווה,ישראלבמדינתעירוניתהתחדשותלהצלחתהמפתח
משכונה"–כולההעירלטובתעירוניתלהתחדשותהדיורבעייתלפתרון
ההתחדשותכישלוןאתתמשיךשוואמצגיבסיסעלחקיקה."לרובע

.כהעדהעירונית

לרפורמותהאקדמיהמכוןשלתחומי-רבצוותשלמחקרפריהואהמוצעהפתרון
מלאפעולהבשיתוףפועליםאנו.ישראללמדינתלאומיתדיורלמדיניותמבניות

!בהצעהנחרצותהתומכיםרביםשכונותתושביעם



נודה לכל סיוע 
בקידום העניין  

!החשוב הזה
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